03.06.2026

KONU: D567 Karayolu/Otoban Bulvarina Yan Yol Eklenmesine Dair Uygulama Imar Plani
Degisikligi Hk

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Belediyemiz Imar ve Bayimdirlik Komisyonu 03.06.2026 tarihinde saat:14:00°de imar
ve Sehircilik Miidiir V. odasinda; iiyeler; Imar Komisyon Baskan1 Gokay KELESOGLU ile
iiyeler Cevdet AYKAC, Saim UNAL, Umit KOK ve Adem ICLI’nin katilimiyla Belediye
Meclisi’nin 01.06.2026 giin ve 10. toplantisinin 1.birlesiminin 1.oturumunda gériisiilerek imar
ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen giindemin 6. maddesindeki Imar ve Sehircilik
Midirliglinin =~ 22.05.2026 gin ve E-97709030-115.01.06-151914 sayili “D567
Karayolu/otoban Bulvarina Yan Yol Eklenmesine Dair Uygulama Imar Plani Degisikligi Hk”
konulu miizakere i¢in toplanmaistir.

flgemiz Istasyon Mahallesi 1658 ada 8 parselde bulunan tasinmaza iliskin ingsaat
yapabilmek amaciyla imar durumu talep edilmistir. Talebe istinaden yerinde yapilan
incelemeler neticesinde; Istasyon Mahallesi 1658 ada 8 parselin Karayollar1 Genel Miidiirliigii
sorumlulugunda bulunan Otoban Bulvari/D567 Karayolu'na cepheli oldugu anlasilmis ancak
kot farkindan kaynakli Otoban Bulvari ile 1658 ada 8 parselin arasinda bulunan istinat duvari
nedeniyle parsele dogrudan arag erisiminin saglanamadigi tespit edilmistir.

[lgemiz Meri Imar Plam kapsaminda s6z konusu parselin cephe aldigi Otoban
Bulvari’nda yan yol bulunmamasi nedeniyle 1658 ada icerisinde bulunan Otoban Bulvari/D567
Karayolu’na cepheli parsellerin yap1 ruhsati ve insaat siireclerinde ulasim baglantisina iliskin
sorunlar yagsandig1 goriilmektedir.

Bu kapsamda Istasyon Mahallesi 1658 ada 8 parsele yap1 ruhsatinin diizenlenebilmesi
icin D567 Karayolu/Otoban Bulvarma yan yolun imar planina islenmesine yonelik plan
degisikligi hazirlandig1 anlagilmaktadir.

Plan degisikligi ile birlikte ulasim agina yonelik herhangi yeni bir karar tiretilmemis ve
herhangi bir insaat artisina getirilmemis olup sadece parsellerin giris ¢ikisini etkileyecek yeni
bir yan yol planlanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin kabul
edilmesine oybirligi ile karar verilmis olup is bu rapor meclisimizin onayma sunulmustur.

Giokay KELESOGLU Orhan YAZICI Saim UNAL
IMAR KOMIiSYONU UYE UYE
BASKANI
Umit KOK Adem ICLi

UYE UYE



03.06.2026

KONU: Cerkezkdy Ilgesi 1/1000 Olgekli Muhtelif Plan Notlarmin Iptaline Iliskin Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi Hk.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

Belediyemiz Imar ve Bayindirlik Komisyonu 03.06.2026 tarihinde saat:14:00°da imar
ve Sehircilik Miidiir V. Odasinda; iiyeler; imar Komisyon Baskan1 Gékay KELESOGLU ile
iiyeler Cevdet AYKAC, Saim UNAL, Umit KOK ve Adem ICLi’nin katilimiyla Belediye
Meclisi’nin 01.06.2026 giin ve 10. toplantisinin 1.birlesiminin 1.oturumunda goriisiilerek Imar
ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen giindemin 3. maddesindeki Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 22.05.2026 giin ve E-97709030-115.01.06-151666 sayil1 “Cerkezkoy Muhtelif
Imar Plam Plan Notlar: Iptali” konulu miizakere i¢in toplanmistir.

Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.09.2025 tarih ve 1113 sayili karar ile
degistirilerek onaylanip askiya ¢ikarilan, aski siiresi igerisinde plan notlarina itiraz olmasindan
dolay1 yapilan itirazlar degerlendirilerek Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.03.2026
tarih ve 377 ile 381 sayil1 kararlar1 dogrultusunda kesinlesip uygulamaya giren “Bina ve Kentsel
Déniisiim Amagl Uygulama Imar Plan1 Notlar1” ile meri kentsel déniisiim plan notlarinm
cakismasindan dolay1 karigikliklar ortaya ¢ikmaktadir. Bu sebeple; Cerkezkdy Belediye
Meclisi’nin 07.10.2024 tarih ve 147 sayili, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin de
12.02.2025 tarih ve 226 sayili karar1 ile onaylanan meri kentsel doniisiim plan notlarindan
bazilarinin kaldirilmasi gerektigi anlasilmstir.

Bu kapsamda,;

Cerkezkéy 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Notlarindan II.
Yapilagsma Hiikiimleri Baglikli 11.45 ve 11.46 maddelerinin,

Cerkezkéy 2.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Notlarindan II.
Yapilagsma Hiikiimleri Baglikli 11.39 ve 11.40 maddelerinin iptali;

Cerkezkéy 3.Etap 2. Kistm 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Notlarindan II.
Yapilagsma Hiikiimleri I1.42 ve 11.43 maddelerinin;

Cerkezkéy 4.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Notlarindan II.
Yapilagsma Hiikiimleri I1.28 ve 11.29 maddelerinin;

Istasyon Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami Notlarmdan II.
Yapilagsma Hiikiimleri I1.21 ve 11.22 maddelerinin;

Kizilpinar 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Notlarmdan B) Ozel
Hiiktimler Baslikl1 49. Ve 50 Maddelerinin;

Kizilpinar  Atatiirk Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan
Notlarindan I1.22 ve I1.23 maddelerinin;

Velikoy (Cerkezkiy- Tekirdag) 1/1000 Olgekli llave Imar Plam Notlarindan 34. Ve 35.
Maddelerinin;

Velikoy (Cerkezkioy- Tekirdag) 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani Degisikligi Plan
Notlarindan 33. Ve 34 Maddelerinin,;

Velikoy (Cerkezkéy- Tekirdag) 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam
Notlarindan 2. Yapilasmaya iliskin Hiikiimler Baslikli 2.26 ve 2.27 Maddelerinin;

Velikdy Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plam Notlarindan 2.
Yapilagsma Hiikiimleri Baglikli 2.20 ve 2.21 Maddelerinin;

Velikoy Sanayi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Notlarindan 20. Ve 21.
Maddelerinin iptal edilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan



Degisikligi’nin agiklandigi sekliyle kabul edilmesine oybirligi ile karar verilmis olup is bu rapor
meclisimizin onayina sunulmustur.

Gokay KELESOGLU Cevdet AYKAC Saim UNAL
IMAR KOMiSYONU UYE UYE
BASKANI
Umit KOK Adem ICLi

UYE UYE



03.06.2026

KONU: Cerkezkdy Ilgesi 1/1000 Olgekli Muhtelif Plan Notlarina Plan Notu Ilavesine Iliskin
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Hk.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Belediyemiz imar ve Bayindirlik Komisyonu 21.05.2026 tarihinde saat:14:00°da Imar
ve Sehircilik Miidiir V. odasinda; iiyeler; Imar Komisyon Baskan1 Gokay KELESOGLU ile
iiyeler Cevdet AYKAC, Saim UNAL, Umit KOK ve Adem ICLI’nin katilimiyla Belediye
Meclisi’nin 04.05.2026 giin ve 8. toplantisinin 1.birlesiminin 1.oturumunda goriisiilerek imar
ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen giindemin 6. maddesindeki Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 28.04.2026 giin ve E-97709030-115.01.06-149283 sayili “Cerkezkdy llcesi
1/1000 Olgekli Muhtelif Plan Notlarina Plan Notu Ilavesine Iliskin Uygulama Imar Plan:
Degisikligi” konulu miizakere igin toplanmustir.

Ilgemiz sinirlar igerisinde yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli imar plani plan notlarinin
planlama ¢aligmalarinin uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan tereddiitler ve uygulamada yasanan
aksaklik sebebiyle plan notlarinin daha agik ve anlasilir olmasi i¢in plan notlarina ilave plan
notlarmin eklenmesine ihtiya¢ duyuldugu anlasilmistir. Bu kapsamda hazirlanan plan
degisikligi ile; yiiriirliikte olan tiim meri planlara “Ahsap, Kerpic Ve Tasiyict Ozelligi Olmayan
Malzeme Vb. lle Yapilan Yapilar; 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Ilan Edilse Dahi
Kentsel Doniisiim Plan Notlarindaki Emsal Artisindan Faydalanamazlar. Ancak; 6306 Sayuli
Kanun Kapsamindaki Diger Haklari Gecerlidir.” Ve “Imar Plani Kapsaminda Konut Alam
Fonksiyonunda Olup 7m Ve 10m Genisligine Sahip Imar Yollarindan Cephe Alan
Tasinmazlarda, Isyeri Nitelikli Bagimsiz Boliim Olusturulamaz.” Seklinde iki ayr1 plan notunun
eklenmesinin amaglandig1 goriilmiistiir.

“Imar Plani Kapsaminda Konut Alani Fonksiyonunda Olup 7m Ve 10m Genisligine
Sahip Imar Yollarindan Cephe Alan Tasinmazlarda, Isyeri Nitelikli Bagimsiz Boliim
Olusturulamaz” seklindeki plan notu ilge genelindeki imar yollarinin genisliklerini gosteren
veriler dogrultusunda komisyonumuzca incelenmis olup gelisme konut alan1 olarak planan ve
yeni yapilasmaya acilacak bolgelerde dar yollardan kaynaklanabilecek trafik yogunlugu,
otopark ihtiyaci, servis yiikii ve yaya glivenligi gibi hususlar dikkate alinarak s6z konusu plan
notunun “Istasyon Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani”, “Kizilpinar
Atatiirk Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam” ve “Velikéy Mahallesi
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plant” plan notlarina eklenmesinin kabuliine karar
verilmistir.

“Imar Plam Kapsaminda Konut Alani Fonksiyonunda Olup 7m Ve 10m Genisligine
Sahip Imar Yollarindan Cephe Alan Tasinmazlarda, Isyeri Nitelikli Bagimsiz Boliim
Olusturulamaz” seklindeki plan notunun Cerkezkdy 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani, Cerkezkdy 2.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan,
3.Etap 2. Kistm 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, 4.Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani, Kizilpmar 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan,
Velikdy (Cerkezkdy- Tekirdag) 1/1000 Olgekli Ilave Imar Plani, Velikdy (Cerkezkdy-
Tekirdag) 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani Degisikligi, Velikdy (Cerkezkdy- Tekirdag)
1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani, Velikdy Sanayi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan notlarina eklenmesinin reddine karar verilmistir.

“dhsap, Kerpi¢ Ve Tasiyici Ozelligi Olmayan Malzeme Vb. Ile Yapilan Yapilar; 6306
Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Ilan Edilse Dahi Kentsel Déniisiim Plan Notlarindaki
Emsal Artisindan Faydalanamazlar. Ancak; 6306 Sayili Kanun Kapsamindaki Diger Haklart
Gegerlidir.” seklindeki plan notunun da “Ahsap, Kerpic Veya Tasiyict Ozelligi Olmayan Ve
Ruhsatsiz Yapt Bulunan Parseller; Konut Kullanmimina Konu Edilmemis Ise 6306 Sayili Kanun



Kapsaminda Riskli Yapt Ilan Edilse Dahi Kentsel Déoniigiim Plan Notlarindaki Emsal Ve Kat
Artisindan Faydalanamazilar. Ancak; 6306 Sayili Kanun Kapsamindaki Diger Haklart
Gegerlidir.” seklinde degistirilerek yiiriirliikkteki tiim imar plani notlarina eklenmesine karar
verilmistir.

“Imar Plani Kapsaminda Konut Alani Fonksiyonunda Olup 7m Ve 10m Genisligine
Sahip Imar Yollarmdan Cephe Alan Tasinmazlarda, Isyeri Nitelikli Bagimsiz Boliim
Olusturulamaz” seklindeki plan notunun sadece “Istasyon Mahallesi 1/1000 Ol¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plani”, “Kizilpinar Atatiirk Mahallesi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama
Imar Plani” ve “Velikoy Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani” plan
notlarina eklenmesine; “Ahsap, Kerpi¢ Ve Tasiyict Ozelligi Olmayan Malzeme Vb. Ile Yapilan
Yapilar; 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Ilan Edilse Dahi Kentsel Déniisiim Plan
Notlarindaki Emsal Artisindan Faydalanamazlar. Ancak; 6306 Sayui Kanun Kapsamindaki
Diger Haklar: Gegerlidir.” seklindeki plan notunun da “Ahsap, Kerpic Veya Tasiyict Ozelligi
Olmayan Ve Ruhsatsiz Yapt Bulunan Parseller; Konut Kullamimina Konu Edilmemis Ise 6306
Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Ilan Edilse Dahi Kentsel Déniisiim Plan Notlarindaki
Emsal Ve Kat Artisindan Faydalanamazlar. Ancak; 6306 Sayii Kanun Kapsamindaki Diger
Haklari Gegerlidir.” seklinde degistirilerek yiiriirliikkteki tim imar plani notlarina eklenmesine
oybirligi ile karar verilmis olup is bu rapor meclisimizin onayina sunulmustur.

Giokay KELESOGLU Cevdet AYKAC Saim UNAL
IMAR KOMISYONU UYE UYE
BASKANI

Umit KOK Adem ICLI

UYE UYE



03.06.2026

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Belediyemiz Imar ve Bayimdirlik Komisyonu 03.06.2026 tarihinde imar ve Sehircilik
Miidiir odasinda; Komisyon Baskan1 Gokay KELESOGLU ve iiyeler; Saim UNAL, Cevdet
AYKAC, Adem ICLI ve Umit KOK’iin katilimiyla Belediye Meclisi’nin 01.06.2026 giin ve
10. toplantisinin 1. birlesiminin 1. oturumunda gériisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen giindemin 4. maddesindeki Emlak ve istimlak Miidiirliigiiniin 22.05.2026 tarih ve
151917 sayili  Belediye Hissesi hakkindaki yazilarmin miizakeresini goriismek iizere
toplanmustir.

ILGI: a) Raife KOMUR’iin 07.05.2026 tarih 23677 say1li dilekgesi ve ekleri

b) Sebahattin CAKIR’1n 11.05.2026 tarih 23932 sayili dilekgesi ve ekleri

¢) Suat OZGUCU niin 12.05.2026 tarih 24295 sayil1 dilekcesi ve ekleri

¢) Tuncay VARDAR, Cihangir VARDAR ve Nadiye VARDAR’ 1 14.05.2026 tarih
24642 sayil dilekgesi ve ekleri

d) Ferzende YILDIZ 1n 14.05.2026 tarih 24651 say1li dilekgesi ve ekleri

e) Mehmet Resit BURAK 1n 18.05.2026 tarih 25151 sayili dilekgesi ve ekleri

f) Kadir SARIKAYA’nin 18.05.2026 tarih 25286 say1l1 dilekgesi ve ekleri

a) ilcemiz Kizilpinar Mahallesi 284 ada 15 no.lu parselde bulunan tamami 329,00m>
miktarindaki Belediyemize ait 7/2400 oranindaki 0,96m?*’lik hisse diger malik Raife KOMUR
tarafindan satin alinmak istenmekte,

b) Ilgemiz Kizilpmar Mahallesi 191 ada 7 no.lu parselde bulunan tamami 537,19m?
miktarindaki Belediyemize ait 23/75 oranindaki 164,74m?*’lik hisse diger malik Sebahattin
CAKIR tarafindan satin alinmak istenmekte,

¢) Ilcemiz Kizilpimar Mahallesi 178 ada 17 no.lu parselde bulunan tamami 439,77m?
miktarindaki Belediyemize ait 1136/51503 oramindaki 9,70m?’lik hisse diger malik Suat
OZGUCU tarafindan satin alinmak istenmekte,

¢) llgemiz Kizilpmar Mahallesi 339 ada 1 no.lu parselde bulunan tamami 165,00m?
miktarindaki Belediyemize ait 12/55 oramindaki 36,00m?’lik hisse diger malikler Tuncay
VARDAR, Cihangir VARDAR ve Nadiye VARDAR tarafindan esit hisse nispetinde satin
alinmak istenmekte,

d) Ilgemiz Kizilpmar Mahallesi 356 ada 21 no.lu parselde bulunan tamami 481,00m?
miktarindaki Belediyemize ait 6/481 oranindaki 6,00m?’lik hisse diger malik Ferzende YILDIZ
tarafindan satin alinmak istenmekte,

e) llcemiz Kizilpmar Mahallesi 323 ada 22 no.lu parselde bulunan tamami 171,00m?
miktarindaki Belediyemize ait 3/32 oranindaki 16,03m?’lik hisse diger malik Mehmet Resit
BURAK tarafindan satin alinmak istenmekte,

f) Ilgemiz Kizilpmar Mahallesi 274 ada 13 no.lu parselde bulunan tamami 396,00m?
miktarindaki Belediyemize ait 17/99 oramindaki 68,00m?’lik hisse diger malik Kadir
SARIKAYA tarafindan satin alinmak istenmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemeler ve miizakereler neticesinde; Yukarida belirtilen
sekilde Ilgi (a), (b), (c), (¢), (d), (e) ve (f) dilekgeler ile satis1 talep edilen ad1 gecen muhtelif
ada parsellerde bulunan Belediyemize ait hisselerin, parsellerde bulunan diger
malik/maliklerine safistnin yapilmasi, Kiymet Takdir Komisyonunca belirlenecek bedellerin
hissedar/hissedarlar tarafindan birlikte tamaminin 6denmesine miiteakip Tapu Sicil
Miidiirliglinde satis islemlerinin yapilmast komisyonumuzca “Oy birligi” ile kabul edilerek



tavsiye karar1 olarak Meclisimizin onayina sunulmustur.

Gikay KELESOGLU Saim UNAL
IMAR KOMIiSYONU UYE
BASKANI
I"Jn}‘it KOK

UYE

Adem ICLI
UYE

Cevdet AYKAC
UYE



03.06.2026

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Belediyemiz Imar ve Bayindirlik Komisyonu 03.06.2026 tarihinde Imar ve Sehircilik
Miidiir odasinda; Komisyon Baskan1 Gokay KELESOGLU ve iiyeler; Saim UNAL, Cevdet
AYKAC, Adem ICLI ve Umit KOK’iin katilimiyla Belediye Meclisi’nin 01.06.2026 giin ve
10. toplantisinin 1. birlesiminin 1. oturumunda goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen giindemin 5. maddesindeki Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 22.05.2026 tarih ve
151594 sayili okullar bolgesi yol agilmasi talebi konulu miizekkeresinin miizakeresini
goriismek iizere toplanmistir.

flgi: T.C. Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 1. Bolge Miidiirliigii
Emlak Servis Miidiirliigii’niin 20.05.2026 tarih E-42688118-752.99-1615825 sayil1 yazis.

Komisyonumuzca yapilan incelemeler ve miizakereler neticesinde; T.C. Devlet
Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigi TCDD 1. Bélge Miidiirliigii Emlak Servis
Midiirliigi’niin ilgi yazisinda; 20.04.2026 tarihli ve E-97709030-115.01.06-148699 sayili
Cerkezkdy Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazis1 ile Cerkezkdy Ilcesi Ambardere
Mevkii’nde ¢ok sayida okul bulundugu, hizli tren ¢alismalar1 sebebiyle mevcut hemzemin
gecidin kapandigi, anayol ve kavsaklarda trafik yogunlugunun arttig1 belirtilerek kuzey-giiney
karayolu gecisinin saglanmast amaciyla ekli gilizergah {iizerinden karayolu gegisi
planlandigindan gerekli izinlerin verilmesi talep edildigi ifade edilmistir.

Tesekkiillerinin 233 sayili KHK kapsaminda KIT statiisiinde bulundugu, bu nedenle
bedelsiz devir, tahsis, kiralama, satis, hibe vb. tasinmaz islemlerinin yapilamadig: belirtilmistir.

Bu nedenle; kamu menfaatleri sz konusu oldugundan Ilgi yaz1 dogrultusunda belirtilen
talebimize istinaden ekli planda isaretli yaklasik 311,40 m?'lik alanin "Karayolu" kullanim
amaciyla 30.000 TL/YIL+KDV bedel iizerinden Belediyemizce Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet
Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii’nden kiralanmasina muvafakat verilmesine,
yapilacak sozlesme, protokol, siire vb. tlim hususlarda is ve islemleri imzalamaya Belediye
Bagkan1 Vahap AKAY’a yetki verilmesine 5393 sayili Belediye Kanununun ilgili hiikiim
maddeleri dogrultusunda komisyonumuzca “Oy birligi” ile kabul edilerek tavsiye karar1 olarak
Meclisimizin onayina sunulmustur.

Giokay KELESOGLU Saim UNAL Cevdet AYKAC
IMAR KOMIiSYONU UYE UYE
BASKANI
Umit KOK Adem ICLI

UYE UYE



